OGRODZENIE ZGODNE Z PRAWEM

Znakiem czasu dotykajagcym wtascicieli nowo podzielonych i zasiedlanych dziatek jest
niewatpliwie problem osiggniecia kompromisu miedzy sasiadami w tak podstawowej
kwestii, jaka jest wyglad, zasieg, wysokos¢ i koszt stawianego ogrodzenia.

Stosowana w niektorych rejonach tzw. reguta prawej strony (kazdy buduje swoje ogrodzenie
od ulicy i z prawej strony, patrzac od frontu) nie do konca zdaje egzamin chociazby dlatego,
Ze nie znajdujac oparcia w przepisach prawa jest trudno egzekwowalna.

Kto zaptaci za ptot miedzy dziatkami?

Przepisy prawa nie regulujg kwestii zwigzanych z finansowaniem budowy ogrodzenia.

Tres¢ art. 154 §1 Kodeksu Cywilnego pozwala domniemywac, ze mury, ptoty, miedze i rowy
oraz inne podobne urzadzenia znajdujgce sie na granicy gruntow sgsiadujgcych stuzg do
wspolnego uzytku sasiadéw.

Z kolei art.154 §2 precyzuje, ze korzystajacy z wymienionych obiektéw obowigzani sg
ponosi¢ wspdlnie koszty ich utrzymania.

Obowigzek ten nie obejmuje jednak kosztdw samego wybudowania ogrodzenia.

Oznacza to, ze nie ma podstaw prawnych do obcigzania sgsiada kosztami budowy, jesli nie
jest on zainteresowany jego powstaniem. Ogrodzenie ma za zadanie zapobiegaé naruszaniu
prywatnej wtasnosci, dlatego koszt jego wybudowania obcigza tego czyja wtasnosé ma by¢
przez nie chroniona.

Dopiero po wybudowaniu ogrodzenia bedzie mozna domaga¢ sie od sgsiada
wspotfinansowania napraw i remontéw.

Jak postawié ogrodzenie?

A/ Od strony s3siada

Najlepszym rozwigzaniem jest postawienie ptotu doktadnie w osi granicy dziatek. Jesli nie
dojdziemy jednak do porozumienia z sgsiadem i nie bedzie to inwestycja wspdlna, to nalezy
je usytuowac w taki sposob, aby nie przekraczato granicy dziatki. Dzieki temu unikniemy
konfliktow i oskarzen o naruszenie granic dziatki.

B/ Od strony ulicy

Ogrodzenie nie moze przekracza¢ granicy dziatki. W niektérych przypadkach istniejg
opracowane w planach rezerwy komunikacyjne stuzgce do poszerzenia w przysztosci drogi.
W takich sytuacjach warto wczesniej sprawe rozezna¢ i odpowiednio zaplanowac trwate
zagospodarowanie terenu. Stawianie sie do linii istniejgcego ogrodzenia sgsiada nie stanowi
bowiem wyttumaczenia ani gwarancji wtasnosci terenu, ktéry ogrodzilismy.

W przypadku dziatek potozonych wzdtuz skrzyzowania drég moze sie okazaé, ze ogrodzenie
musi mie¢ Sciety naroznik. Fakt ten moze by¢ podyktowany wzgledami bezpieczenstwa
zwigzanymi z ograniczeniem widocznosci uczestnikdw ruchu.

Z tego wzgledu w dwdch przypadkach prawo naktada na inwestora obowigzek zgtoszenia
zamiaru budowy ogrodzenia:

- gdy jest usytuowane od strony drég i ulic publicznych, placéw lub toréw kolejowych



- gdy jego wysokos¢ przekracza 2,2 m — bez wzgledu na to czy jest usytuowane od strony
drogi czy dziatki sgsiada.

Uwaga!

W przypadku prowizorycznego ogrodzenia majacego na celu zabezpieczenie placu budowy
na czas wykonywania prac, zgtoszenie nie jest wymagane.

Jakie wymogi techniczne musi spetnic¢?

1. Ogrodzenie nie moze stwarzac¢ zagrozenia dla bezpieczenistwa ludzi i zwierzat. Z tego
wzgledu zabronione jest umieszczanie na wys. mniejszej niz 1,8 m ostro
zakoniczonych elementdw, drutu kolczastego, ttuczonego szkfa itp.

2. Bramy i furtki nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziatki

3. Szerokos¢ bramy powinna wynosi¢ w $wietle przynajmniej 2,4 m. Furtka za$ nie moze
by¢ wezsza niz 0,9 m. Przy czym na drodze pozarowej szerokosci te regulujg odrebne
przepisy, ktére odnosza sie do budynkéw wielorodzinnych lub uzytecznosci
publicznej.

Kiedy mozna zadac¢ od sasiada, aby postawit ptot?

Wtedy, gdy sasiad nie chce uczestniczy¢ w kosztach budowy ogrodzenia, a sposob
wykorzystywania nieruchomosci  (prowadzenie ucigzliwego warsztatu, trzymanie
niebezpiecznego psa lub hodowla zwierzat) stanowi realne zagrozenie dla innych oséb z
sgsiedztwa.

Fakt ten nalezy zgtosi¢ na Policje lub do Strazy Miejskiej, ktére zobowigzg wiasciciela do
usuniecia zagrozenia.



